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Und der Bar bewegt
sichdoch

In der Stadt Bern sind gegenwartig 30 Wohnbauprojekte in der
Realisierungs- oder Projektierungsphase. Es
werden rund 3200 Wohnungen fur 7000 bis 8000 Einwohner

entstehen. Von Fredy Gilgen

rage an die Kenner der Bundes-
stadt: «Wie heisst der hochste
Punkt der Stadt Bern, und wie
hoch ist er genau?» Der Gurten,
den die meisten nennen wiir-
den, ist es nicht. Denn der Ber-
ner Hausberg steht auf dem Ge-
meindegebiet von Koniz. Richtig dagegen ist
Schonberg Ost.

Genau dort, auf knapp 675 m ii. M., wichst
eine Wohniiberbauung in die Héhe, deren
zweite Etappe gegenwartig im Bau ist. Auf den
55 Bauparzellen, von der Burgergemeinde
Bern im Baurecht abgegeben, sollen beim Pro-
jekt Schénberg Ost 406 neue Wohneinheiten
und damit 70 000 m? Bruttogeschossfliche
Wohnnutzung realisiert werden. Drei Viertel
davon sollen Eigenheime sein. Angeboten
werden sie zu Preisen von 6500 bis 9500 Fr./
m? Entstehen wird hier ein eigentliches Vor-
zeigequartier mit iiberdurchschnittlich hoher
Wohnqualitit.

Tschippit will Bern wachsen sehen

Mehr als doppelt so viele Wohnungen, rund
1000, sind im Westen Berns, in Briinnen, im
Bau, wo auch das bekannte Shoppingcenter
Westside steht. 90% dieser Neuiiberbauung
ist bereits fertiggestellt. Mit 5500 Fr./m? sind
die Eigenheimpreise hier deutlich giinstiger,
so glinstig wie sonst nirgends in der Stadt
Bern. Neben diesen beiden Grossprojekten
sind in der Bundesstadt Bau- oder Planungs-
arbeiten auf 28 weiteren kleineren Parzellen
in Angriff genommen worden.

Mit Stolz verweist Berns umtriebiger Stadt-
prasident Alexander Tschappat regelmassig
darauf, dass die zuvor schrumpfende Bundes-
stadt wahrend seiner Amtszeit um iiber 8000
Personen gewachsen ist. Moglich machte dies
der Bau von 3500 Wohnungen auf Stadtge-
biet. Tschiappét aber will mehr: «Bereits heute
ist ndmlich absehbar, dass die verbleibenden
Wohnbau-Potenziale nicht gentigen, um den
zukiinftigen Wohnraumbedarf der Stadt zu
decken», sagt Tschiappit. Mit dem neuen
Stadtentwicklungskonzept 2015 will die
Stadtregierung aufzeigen, wie sich Bern mit-
tel- und langfristig raumlich weiterentwickeln
kann. In der aktuellen Legislatur sollen bis
Ende 2016 neue Wohnungen und entspre-
chende planerische Voraussetzungen fiir ins-
gesamt weitere 5000 Einwohnerinnen und
Einwohner geschaffen werden. Ein wegwei-
sender Entscheid wird im Friithling 2015 fal-

len. Dann werden die Bernerinnen und Berner
iiber den Kauf und die Ein-/Umzonung des
Viererfelds/Mittelfelds abstimmen. Alleine in
diesem Stadtgebiet, das an die Linggasse
angrenzt, konnte Wohnraum fiir bis zu 3000
Personen geschaffen werden. Bereits aus Ab-
schied und Traktanden gefallen ist dagegen
das kiihnste, aber auch streitbarste Wohnbau-
projekt, die Waldstadt Bremer. Das Projekt sah
vor, einen Teil des Bremgartenwaldes zu
roden, um 8000 Leute anzusiedeln.

Fiir die erwiinschte Stadterweiterung ste-
hen deshalb derzeit wieder der Osten oder der
Westen der Stadt im Vordergrund - und die
Agglomeration. Vor allem in der aufstreben-
den Gemeinde Koniz tut sich einiges. Drei Pro-
jekte stechen hier hervor: das elegante, halb-
runde Johnson-Haus mit 35 Wohnungen, die
Uberbauung Dreispitz mit 53 Wohnungen und
der Bichtelenpark des Investors Hans Widmer
in Wabern. Integriert in diese Uberbauung mit
183 Wohnungen ist ein 53 Meter hoher Wohn-
turm mit 17 Etagen.

So rege die Bautétigkeit in und um Bern
aber auch ist, die Immobilienpreise werden
kaum ins Rutschen kommen: «Die Stadt Bern
ist ein grosses Wirtschaftszentrum der Region
und schafft viele Arbeitsplitze, was die Nach-
frage nach Immobilien stimuliert», erklart
Claudio Saputelli. «Weil grosse Arbeitgeber
wie Swisscom, Post oder der Bund ihre Ar-
beitspldtze in den nordostlichen Teil der Stadt
(Wankdorf) verlegen, sind es vor allem diese
Stadtteile und die Nachbargemeinden, die
preislich noch Potenzial nach oben habeny,
sagt der Immobilienexperte der UBS. Die Im-
mobilienpreise in den westlichen Stadtteilen
stagnierten dagegen. Dank der neuen Uber-
bauung in Briinnen konnten sich die Preise
in Biimpliz kiinftig aber etwas erhohen.

Keine Uberhitzung in der Stadt

Insgesamt halt Saputelli die Situation in der
Region fiir giinstig: «Die Preise sind tiefer als
in vergleichbaren Grossstidten und steigen
regelmdssig. Die Immobiliennachfrage ist un-
verdandert hoch. Die Berner Vorortgemeinden
zdhlen gemaiss unseren Modellen deshalb
nicht zu den Risikoregionen der Schweiz.»
Dies hat auch Stefan Frieden von der Valiant-
Bank festgestellt: «Die Preise fiir Wohneigen-
tum in Bern sind in den letzten Jahren leicht
gestiegen, es ist aber keine Uberhitzung fest-
zustellen.» Ob sich der leichte Aufwartstrend
fortsetze, werde aber hauptsichlich durch die



NZZamSonnlag Immobilien 20. April 2014 / Nr.16 / Seite 43 / Teil 2
©NZZ AG

Zinsentwicklung entschieden, sagt Frieden.
Der Berner Immobilienmarkt ist trager, da-
fiir aber auch deutlich krisenresistenter, fasst
der Berner Okonom Jean-Marc Biichler zu-
sammen. Auch wenn der Bar aus dem Schlaf
erwacht ist, tanzen wird er vorldufig nicht.



