Stadtentwickiung

Mehr Be wohnerinnen
Im Zentrum

In der 27. Stadiwerkstatt der SP der

Stadt Ziirich stelite Christine Seidler das
Projekt der Waldstadt Bremer in Bern vor
und machte Ueli Keller sich Gedanken zu
Maglichkeiten des kleineren Verbrauchs
von Wohnfidche pro Bewohnerin.

Koni Loeple

Daniel Kurz fasste zu Beginn die Ergebms-
se der Ietzten Stadtwerkstatt zusammen, in
der verschiedene Varianten der Verdichtung
vorgestellt worden waren — bis hin zur Glatt-
talstadt und dem Ubereinanderschachteln
verschiedener Funktionen. «Seit dem sehr

erfreulichen Abstimmungsresultat des letzten -
Sonntags ist die Verdichtung in der Stadt Zii- |
rich noch aktueller geworden», fithrte er aus
und rechnete vor, dass der Anteil des gemein-
niitzigen Wohnbaus in der Stadt nicht nur

“durch Kauf von bestehenden Wohnungen er-
reicht werden koénne. Rund 200 grosse neue

Siedlungen sind auch nétig. Es kann sich, so .
der Berichterstatter, jeder ausrechnen, dass in

der Stadt soviel unbebautes Land nicht mehr

existiert, dass also zumindest ein Teil dieser °
neuen Siedlungen nur entstehen kann, wenn '

~ bestehende, renovationsbediirftige Siedlun-
gen verdichtet renoviert werden. Das bedeu-
tet in einigen, auch genossenschaftlichen, Fil-
len Abbruch und Neubau.

Waldstadt

Es liegt auf der Hand, dass SP-Gemeinderi-
tin Christine Seidler als Projektleiterin von

«Waldstadt Bremer» deren positiven Aspekte

vor allem unter dem Blickwinkel der Nach-
haltigkeit hervorhob. Die Stadt Bern wichst,
und auch ihre BewohnerInnen verbrauchen
mehr Wohnraum pro Person. Im Gegen-

satz zu Zurich kennt die Beamtenstadt Bern
kaum Industriebrachen, die sich fiir neue
Wohniiberbauungen eignen, wie dies derzeit

in Zurich-West geschieht. Das fiir die innere
Verdichtung nétige Potenzial von 700 Hekt-
aren ist knapp zur Hilfte vorhanden. Dafiir
hat Bern am Rande des bestehenden Quar-
tiers Langgasse einen Wald, der durch die
Autobahn N 1 in zwei Teile zerschnitten ist.
Die Grundidee des Projekts hesteht darin, die
Autobahn zu iiberdecken und einen Teil des

nicht sehr wertvollen Waldes zu iiberbauen.

So entsteht eine Siedlung fiir 6000 bis 8000
Einwohnerlnnen, die mit sehr wenig Auf-
wand an die bestehenden Infrastrukturen
(also auch an das &ffentliche Verkehrssystem)
angeschlossen werden kann. Es geniigt eine
kurze Verlingerung der bestehenden Infra-
struktur. Zudem ist man zu Fuss nahe beim
Bahnhof Bern. Hier wiirde also nicht ein neu-
er Vorort von Bern entstehen, sondern der
Kern der Stadt erweitert.

Wald ist in der Schweiz sehr gut geschiitzt. -

Das weiss Christine Seidler, und das will sie
generell auch nicht dndern. Aber sie lieferte

- einige Gegenargumente zum Bedenken:

o In der Stadt benotigt ein Bewohner fiir Woh-

* nen, Arbeit und Infrastruktur im Schnitt 80

Quadratmeter, auf dem Land sind es deren

“480. Die Waldstadt wiirde also den Ver-
brauch von sehr viel freiem Land ersparen.

_ Ein Gut, das in der Schweiz zunechmend ra-

 rer als Wald wird. ;

e Fiir den Ausbau der Autobahn auf acht Spu-
ren wird Wald gerodet. Warum sollte dies
fiir das Wohnen nicht auch méglich sein?

e Die Burgergemeinde als Besitzerin will und
muss den Mehrwert aus dem Landverkauf
in die Infrastruktur auch des bestehenden
Quartiers Linggasse investieren.

Christine Seidler ist sehr skeptisch, ob dhnli-

che Projekte in anderen Stidten realisierbar

sind. In Ziirich sieht sie es nicht, da kein Wald
so nahe am Kern der Stadt liegt, dass seine

Rodung zu einer Entwicklung des Stadtzent-

. rums und nicht zu einer neuen Vorstadt fiihrt.

Bonus-/Malussystem

Der Architekt Ueli Keller kann sich eine

" Waldstadt im Prinzip vorstellen, aber erst,

wenn zuerst der iiberfliissige Verbrauch von
Wohnraum zumindest eingeschrankt wur-
de. Das Wachstum. der Bevolkerung, neue
Haushaltsformen und vor allem die steigende
Kaufkraft fithren zu mehr Wohnflichenver-
brauch — auch in Form von Zweitwohnungen.
Die Steigerung des Wohnflichenverbrauchs
erfolgt keineswegs gleichmissig: Wer' in ei-
ner Eigentumswohnung wohnt, verbraucht
durchschmtthch deutlich mehr Wohnraum,
als wer in einem Mietblock oder in einer Ge-
nossenschaft wohnt. Wer mehr Wohnfliche
verbraucht, produziert in der Regel mehr Ver-
kehr, da die Erschliessung mit dem 6ffentli-
chen Verkehr schlechter funktioniert und die
Gehdistanzen linger werden. Diese Mecha-
nismen sind nicht unbekannt, aber Schluss-
folgerungen werden daraus keine gezogen.
Steuerlich beispielsweise ist das Gegenteil der
Fall: Wer eine Eigentumswohnung besitzt, be-

. zahlt bei gleichem Einkommen deutlich weni-

ger Steuern, als wer zur Miete wohnt.
Regulierungsméglichkeiten miissten also den
Verbrauch von weniger Wohnraum belohnen
und iibermissigen Wohnverbrauch zumindest
besteuern; Besitzer von Zweitwohnungen also
zumindest die Infrastrukturkosten, die sie am
Zweitwohnort verursachen, bezahlen. Ganz
abgesehen davon, dass viel klarer abgeklirt
gehort, wo sich der Lebensmittelpunkt be-
findet und nicht, an welchem Ort die Steuern
giinstiger sind. Interessant war aber vor allem
der Vorschlag einer 6kologischen Besteuerung
des Wohnflichenverbrauchs: Wer mehr als die
durchschnittlichen Wohnfliche benutzt (der-
zeit sind dies 42 Quadratmeter pro Person),
soll einen Malus entrichten, wer mit weniger
auskommt, erhilt ein Plus. Wie hoch Minus
und Plus sein konnen, wire eine Frage der po-
litischen Durchsetzbarkeit. Die Versuchung,
nur die grossen Wohnverbraucher zur Kasse
zu bitten, wire vermutlich gross. Inhaltlich
allerdings eher fragwiirdig: Auch Mittelstin-
der, die sich den Luxus von viel Wohnraum
leisten, verhalten sich unékologisch.



